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Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP 96: Wohnbauflache 7,2 ha

Vorentwurf: Wohnbauflache 5,88 ha
Entwurf: Wohnbauflache 3,42 ha

Feststellung: Wohnbauflache 3,42 ha

GrolRe: 3,42 ha

Lage: westlicher Ortsrand
Topographie: eben
Nutzung: Ackerbau

Wichtigste Wohnbauentwicklungsflache
der Gemeinde, die den westlichen
Ortsrand abschliel3en soll.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

o Die Flache ist aus dem FNP von 1996 Ubernommen (BU 3)

o Flache liegt innerhalb eines bei einem HQ100-Ereignis Gberschwemmungsgefdhrdeten Bereichs

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘Verkehrliche Anbindung Eignung
Das Gebiet kann Uber die Eisenbahnstrale im Norden, den Hans- Geeignet
Thoma-Weg im Osten und den Breitenweg im Siiden erschlossen
werden. In Verlangerung der StraRen Vogesen- und Mittelweg sind
bereits zwei ErschlieBungsansétze von Osten frei gehalten.

Nutzungskonflikte Konflikte

Durch die Nahe zur B3, das westlich liegende Gewerbegebiet und die
geplanten Gewerbegebiete im Westen und Suden kann es zu
Beeintrachtigungen durch Immissionen kommen.

Ebenso kann es durch die Nutzung der Ackerflachen zu Geruchs- und
Larmimmissionen kommen.

Bedingt geeignet
Immissionsschutz beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Kanalnetz der Eisenbahnstralle, des Hans-Thoma-Weges und des

Breitenweges mdglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das ebene Gebiet liegt im Nordwesten von Buggingen, schlief3t an
bereits bestehende Wohngebiete an und ist daher fur Wohnbebauung
grundsatzlich geeignet. Eine Bebauung an dieser Stelle tragt zur
Arrondierung des Ortsrandes bei, Allerdings ist die Nahe zu den
Gewerbegebieten von Nachteil. Auf die gute Anbindung an den
Ortskern ist zu achten. Mit dem bereits vorhanden Einkaufsmarkt ist
einen optimale wohnungsnahe Versorgung gegeben.

Geeignet mit Auflagen

‘ Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befindet sich fast ausschlief3lich intensive Ackernutzung
mit geringer Bedeutung fiir Flora / Fauna.

Im Osten liegt ein schmaler Griinlandstreifen mit einzelnen alteren
markanten Streuobstbaumen und kleinflachig Gartennutzung. Diese
Strukturen haben einen mittleren bis hohen Wert fiir den Arten und
Biotopschutz.

Bul_Bernel .DOC

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt durch Eingriffe in Biotope
mit geringer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz.

Ein Konflikt besteht in dem Verlust
wertgebender Obstb&dume in Ortsrandlage.
Durch Erhaltung und Integration
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wertgebender Baume in das stadtebauliche
Konzept kann dieser Konflikt vermindert
werden

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiges Kolluvium aus holozédnen Abschwemmmassen,
aus tonigem Schluff und schluffigem Lehm.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Ehebaches.

Bodenbewertung

Standort fur natirrliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter und Puffer flir anorganische Stoffe ist hoch bis sehr hoch
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu
erwarten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritat. Ebenso von hoher Prioritat ist die Erhaltung bzw.
Verbesserung lufthygienischer Ausgleichswirkung von
Luftstromungen (Zielsetzung B1,B2).

Hoch (bedingt geeignet)

Als Konflikt ist die steigende
Warmebelastung durch die grof3flachige
zuséatzliche Versiegelung zu nennen.
Aufgrund der hohen Warmebelastung in den
Sommermonaten soll auf eine ausreichend
hohe Durchgriinung der Bebauung zur
Verbesserung der kleinklimatischen
Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die
Windstromungen berucksichtigt werden.

Ein Griinzug zwischen dem geplanten
Wohngebiet und dem angrenzend
geplanten Mischgebiet ist im FNP
vorgesehen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe
Grundwasserfiihrung auszeichnet. Dementsprechend ist das
Grundwasserdargebot von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und
Puffervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschitzt.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser sind keine vorhanden, jedoch liegt das Gebiet im
Einzugsgebiet einer Vorflut (Ehebach). Im Zuge der
Bebauungsplanung ist ein entsprechendes Hochwasserschutzkonzept
fir das Gebiet umzusetzen.

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Béden ist bei fehlender
Dauerbegriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die
ebene Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung
ist.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch
Versiegelung in der Verringerung der
Grundwasserneubildung. Durch
Oberflachenwasserversickerung tuber
belebte Bodenschichten kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht
werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der
Zunahme des Oberflachenabflusses infolge
zunehmender Bebauung, sowie in der
Gefahrdung des Gebietes durch
Hochwasserereignisse.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der
Bebauungsplanung zu prifen.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die ausgerdaumten Ackerflachen weisen nur eine geringe
Erholungseignung auf, zumal die Flache in der Nahe der B3 liegen.
Es besteht eine Vorbelastung im Gebiet durch LaArmemission durch
die unweit entfernte Bahntrasse und die Bundesstralie.
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Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem
Verlust einer gut einsehbaren,
siedlungsnahen Freiflache und der
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Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an bestehende jiingere Beeinflussung des Orts- und
Wohnbaufldchen an. Nach Westen geht das Gebiet in intensiv Landschaftsbildes.

genutzte Ackerfluren Uber.

Die Flache Suden wird derzeit als potenzielle Bauflachen fur
Gewerbe untersucht.

Die Flache bildet den neuen westlichen Ortsrand, der auch von der B
3 einsehbar ist. Auf entsprechende Gestaltung und Eingriinung ist zu

achten.
‘ Kultur- und sonstige Sachguter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine

Bewertungsergebnis

(
(

+

()
()

geeignet
geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet
ungeeignet
Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwégung / Empfehlung

Die Flache war bereits im FNP 1996 als Wohnbauflache enthalten

Aus Grinden des Immissionsschutzes gegeniiber den Gewerbegebieten und aufgrund der
Notwendigkeit zur Flachenreduzierung wurde die Fldche gegentuber dem Vorentwurf von 5,88
auf 3,42 ha verkleinert.

Aufgrund der Lage in einem tiberschwemmungsgefahrdeten HQ,q0-Gebiet kann die Bauflache
erst entwickelt werden, wenn die Gemeinde durch entsprechende Hochwasserschutz-
maflnahmen dafiir Sorge getragen hat, dass die Flache im Falle eines hundertjahrlichen
Hochwassers nicht tiberflutungsgeféhrdet ist.

Es handelt sich um innerhalb der Gemeinde zentral gelegenen Entwicklungsflachen, die den
Grof3teil des zukunftigen Wohnbedarfs decken. Geeignete Alternativflachen in dieser
GroRRenordnung sind nicht vorhanden.

Durch den bereits erstellten Vollsortimenter ist einen optimale verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung gegeben

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Der mogliche Nutzungskonflikt mit den westlich und sidlich geplanten Gewerbegebieten, als

auch mit dem Einkaufsmarkt ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu bewaltigen

Ein Bebauungsplan kann erst aufgestellt werden, wenn ein entsprechender

Hochwasserschutz nachgewiesen werden kann.

Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaRBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung
Al,A2)

- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfiuhren (Zielsetzung B1, B2)

- MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken durchfihren
(Zielsetzung B3)

Die alteren Streuobstbaume sind nach Moglichkeit zu erhalten bzw. bei Entfernung gleichartig

Zu ersetzen

Die Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwésser (iber belebte

Bodenschichten) zum Grundwasserschutz ist zu prifen

Eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortshild und Eingriinung der Fldche gegenuber

der freien Landschaft

Schutz und Erhaltung der bestehenden Nussbaumreihe

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen

Bul_Bernel .DOC Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbe

richt GVV Millheim-Badenweiler

Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele <

GrofRe: 0,27 ha
Lage: Innerortslage
Topographie: leichter Westhang

FNP 96: Griinflache
Vorentwurf: Wohnbauflache
Entwurf: Wohnbauflache

Entwicklung eines JdRinen Y¥ohn \ets
als Mallihahme der\nnXne tw@un §

Nutzung: Streuobst, Griinland

Ubergeordnete raumliche Planungen und r

QN

keine

A~

Bewertungskriterien fir Mensch, S

N\

Y
Had\

‘ Verkehrliche Anbindung

ENN

Q\d\b&velt
g

Das Gebiet kann nur tGber die Wilhelm-Ritter-Stra skhlogse
werden, die ggf. auszubauen ist.. Da es sich nur fim iNgs Ge-
bgn gege-

biet handelt ist diese ErschlieBungsmdglichkeit afsrerchen
fige Anbindung ist auch an die Stichstral}¢ Am
ben.

Al O

eignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte /4 ‘\ 'O/

Konflikte

Augrund der unmittelbaren Néhe ch\ d zdm Sportplatz kann
es zu Beeintrachtigungurcly L{rm issi\nen kommen. Allerdings
liegt die Wohnbauflache r ¥en schNlisdhen Freiflachen abge-
wandten Seite.

Bedingt geeignet

Misc@\taku\@jmgopburﬁ\/ Eignung |
D\e Vier- Nad xnt i rch den Anschluss an die bestehenden | Geeignet

KanalR\Jer WilNel ie~Stralle moglich.

‘ Lagk/ SWgunst Eignung |

Das GSQ@ liegt inmitten des Ortskerns der Gemeinde Buggingen in
Néhe Schule und des Sportplatzes und der tbrigen Versorgungs-
einrichtungen. Es grenzt an bestehende Wohngebiete an und ist da-
her als Wohnstandort grundséatzlich geeignet. Es handelt sich um eine

Geeignet mit Auflagen

angemessene und sinnvolle Innenentwicklung.

BU2_Bei der Schule.DOC
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet erfasste Griinlandflache — und Streuobstwiese sind von
mittlerer bis hoher Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz.

Als Abgrenzung zur nahegelegenen Schule findet sich im Westen
eine Feldhecke aus Baumen und Stréauchern mit hoher Bedeutung fur
Flora- und Fauna.

Auf dem sudlich angrenzenden Stufenrain stocken Feldgehdlzstruktu-
ren.

Mittel bis Hoch (bedingt geeignet)

Der Konflikt liegt in der Beeintrachtigung

bzw. dem Verlust mittle- bis hochwertiger
Biotopstrukturen und hier v.a. des Streu-

obstbestandes und der Baumhecke.

Durch Schutz der angrenzenden Gehdlz-
strukturen und Erhaltung der Baumhecke
sowie ggf. Integration einzelner Obstbayme
in das stadtebauliche Konzept kan
Konflikt vermindert werden.

Boden

Erheblichkeit / Kbqu V/\)

Kalkhaltiges Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen
haufig Uber Parabraunerde aus Hochflutiehm, mittel tief bis tief
schwach bis stark toniger Schluff und schluffiger Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natiirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist sehr hoch

Filter und Puffer fiir anorganische Stoffe ist hoch bis sehr fioc
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend Wc

Hoch (bedingt ggkignet)

Klima/ Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Wéarmebelas-
tung durch zusatzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Warmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen berucksichtigt werden.

Erheblichkeit / Konflikte

fervermyg@ens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt. Das
Grundwasserdargebot ist von geringer Bedeutung.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Bdden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die nur leichte
Hanglage und der bestehenden Begriinung des Gebietes allerdings
von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

BU2_Bei der Schule.DOC
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt suddstlich der Schule von Buggingen in leichter Mittel (geeignet mit Auflagen)

Hanglage und ist Teil einer innerértlichen Freiflache. Neben Bebau- Der Konfliktschwerpunkt liegt in dem Verlust
ung im weiteren Umfeld grenzen an die Flache Obstgérten und sons- | ainer Orts- und Landschaftsbildtypischen
tige Gartenflachen an. Streuobstwiese und der Einengung einer

innerdrtlichen Freiflache.

Aufgrund der Lage in Bu
Konflikt als mittel eingestu

Konflikt/v\ermind dan.

‘ Kultur- und sonstige Sachgtiter ErheM eif / @f@t‘ vj‘/ |
keine eine O/
Bewertungsergebnis 0\

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen

() bedingt geeignet

() ungeeignet

Bebauung geeignet mit Auflagen
€biet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

e Aus stadtplanerischer Sich{AsTda
« Aus landschaftsplanerischdr GON i

\J
Abwagung / I%nq f
_
e A nd ¢er exur u quamit verbundenen Immissionsproblematik, wie auch
als okNoghc G\ ird auf die Bauflache verzichtet.
\V4 N4
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Bu 3 ,,Himmelreich“ Buggingen

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GrofRe: 0,90 ha FNP 99: Wohnbauflache Entwicklung eines kleinen Wohngebiets
Lage: sidlicher Ortsrand Vorentwurf: Wohnbauflache n aétrakt;]vir If_ag;! a(;n Sllid“tchheiln Orts-
Topographie: eben, Hangterras- | Entwurf: Wohnbauflache rand nach Autgabe der Festhalle.
se Feststellung: Wohnbauflache
Nutzung: Griinland, Grabeland,
Parkplatz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

* nach 8 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope betroffen
e Regionaler Griinzug im Suden
e Die Flache ist aus der 1. FNP-Anderung von 1999 iilbernommen

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘Verkehrliche Anbindung Eignung

Das Gebiet kann tber die ErschlieBungsweg der bestehenden Fest- | Geeignet mit Auflagen
halle oder Gber den Millheimer Talweg erschlossen werden. Anbin-
dung an des uberdrtliche Verkehrsnetz nur Giber bewohntes Gebiet
moglich.

| Nutzungskonflikte Konflikte |

Die Festhalle soll an den 6stlichen Ortsrand verlegt werden. Bis dahin | Bedingt geeignet
muss aufgrund der Nahe zur Festhalle ggf. zu bestimmten Zeiten mit | |jymissionsschutz beachten.
Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen gerechnet werden.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |

Die Ver- und Entsorgung ist Uber den Anschluss an das bestehende | Geeignet
Kanalnetz des Millheimer Talweges moglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das ebene Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Buggingen auf Geeignet mit Auflagen
einer kleinen Hangterrasse. Eine Bebauung an diesem Ort kann,
aufgrund der Nahe zu den Erholungs- und Freiflachen, wie auch zum
Ortskern zu einem attraktiven Wohnstandort werden und zu einer
harmonischen Arrondierung des Ortsrandes fihren.

BU3_Himmelreich.DOC Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine gro3ere Griinland-
flache mit einzelnen Obstbaumen und Kleingarten. Die erfassten
Strukturen sind von meist mittlerer, altere Streuobstbaume von hoher
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Die an die Festhalle angrenzende Freiflache wird als Parkplatz ge-
nutzt.

Auf dem 6stlich angrenzenden Stufenrain befindet sich eine nach §32
NatSchG geschitzte Feldhecke.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt stellt neben dem Ver-
lust vorhandener Grunlandflache vor allem
die Beseitigung bestehender Obstbdume
und der Gefahrdung des geschutzten Bio-
tops dar.

Durch Schutz und Erhaltung der geschiitz-
ten Feldhecke und Integration wertgebender
Baume in das stadtebauliche Konzept lasst
sich der Konflikt vermindern.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiges Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen,
aus tonigem Schluff und schluffigem Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter und Puffer fur anorganische Stoffe ist hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einfliisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von niedri-
ger Prioritat.. Ebenso von niedrigerer Prioritét ist die Vermeidung
bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken in potenziell austausch-
armen Gebieten (Zielsetzung B3).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Warmebelas-
tung durch zusatzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Warmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgrinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen bericksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt. Das
Grundwasserdargebot ist von geringer Bedeutung.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Boden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung ber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prifen.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Buggingen in schéner
Ortsrandlage zwischen Rebflachen und mit Gehdlzen bestandenen
Stufenrainen und ist Teil einer wertvollen Erholungslandschaft v.a. fiir
die Naherholung.

Im Norden grenzt die Flache an die bestehende Festhalle und Wohn-
flachen von Buggingen, im Westen unterhalb eines Stufenraines
grenzt teilweise Wohnbebauung an. Ansonsten ragt das geplante
Baugebiet in die freie Landschaft mit Griinland- und Rebflachen.

Neuer sudlicher Ortsrand, der entsprechend zu gestalten und einzu-
grunen ist.

Hoch (bedingt geeignet)

Als Konfliktschwerpunkt fir das Land-
schafts- und Ortsbild ist der Verlust préagen-
der Ortsrandstrukturen als Teil einer bedeu-
tenden Freiflache in Ortsrandlage zu nen-
nen. sowie der weiteren Einengung eines
siedlungsnahen Freiraumes.

Zur Minderung des Konfliktes sollte auf eine
landschafts- und ortsbildtypische Eingri-
nung des geplanten Baugebietes geachtet
werden.

‘ Kultur- und sonstige Sachgduter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Bewertungsergebnis

Keine

() geeignet

€] geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Die Flache war bereits im Rahmen der 1. Anderung 1999 als Wohnbauflache enthalten.

e Die Flache wird erst entwickelt, wenn die Nutzung der Festhalle aufgegeben wird. Ein neuer
Standort fur die Festhalle ist im FNP bereits vorgesehen.

e Die Flache wird aus dem FNP-Entwurf unverandert ibernommen

e Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Gré3e von 0,9 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

zum Grundwasserschutz ist zu prifen

Landschaft

Aufstellung eines Bebauungsplans erst nach der Aufgabe der Nutzung als Festhalle

Auf eine gute Ortsrandgestaltung und -eingriinung ist zu achten

Landwirtschaftliche Immissionen (Spritzmittelabdrift) sind zu berticksichtigen
Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iber belebte Bodenschichten)

Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild sowie Eingriinung gegenuber der freien

Erhaltung der nach 832 NatSchG besonders geschiitzten Biotope

Die Rosskastanie (Vorschlagsliste Naturdenkmal) am Nordrand ist zu erhalten

Wertgebende Einzelbdume sollen in das geplante Baugebiet integriert werden

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan zu erstellen
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Buggingen

Bu 4 ,An der B3

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Grofe: 0,46 ha FNP 99: Mischbauflache Die Flache soll als Gewerbeflache mit
Lage: westlicher Ortsrand Vorentwurf: Mischbauflache gutem Anschluss an die B 3 entwickelt
Topographie: eben Entwurf: Gewerbeflache werden.

Nutzung: Ackerbau Feststellung: Gewerbeflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e nach 8 32 NatSchG besonders geschuitzte Biotope stidlich angrenzend
o Die Flache wurde aus der 1. FNP-Anderung von 1999 iibernommen (Mischbaufléche)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Erheblichkeit / Konflikte |

Das Gebiet kann nur Giber den Briickleweg, der zur B3 fiihrt erschlos-
sen werden. Bei der ErschlieBung der Flache ist auf die verkehrlichen
Erfordernisse der bestehenden Verkehrswege zu achten.

Geeignet mit Auflagen

‘ Nutzungskonflikte

Erheblichkeit / Konflikte |

Durch die Nahe zur B3 und der Kreisstral3e kann es zu Beeintrachti-
gung durch L&rmimmissionen kommen.

Zusatzlich kann es durch die im Osten und Siiden angrenzende
Wohnbebauung zu Konflikten kommen.

Geeignet mit Auflagen
Immissionsschutz beachten.

‘ technische Ver- und Entsorgung

Erheblichkeit / Konflikte |

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende
Kanalnetz des Briickleweges mdglich.

Geeignet

‘ Lage/Standortgunst

Erheblichkeit / Konflikte |

Das ebene Gebiet liegt im Nordwesten von Buggingen direkt an der
B3 und ist von Kreis- bzw. ZufahrtstraBen umgeben, was fir gewerb-
liche Nutzung oder Handwerksbetreibe von Vorteil ist. Wohnbebau-
ung ist in diesem Gebiet nicht anzuraten.

Geeignet mit Auflagen

‘Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale |

In der Flache befindet sich ausschlief3lich intensive Ackernutzung mit
geringer Bedeutung fiir Flora / Fauna.

Auf den Boschungen zur angrenzenden Ortszufahrtsstra3e im Stden
finden sich Feldhecken ( Biotope nach 832 NatSchG).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt durch Eingriffe in Biotope
mit geringer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz.

Ein Eingriff in angrenzende StraRenb6-
schungen mit geschutzten Feldhecken ist
nicht vorgesehen.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiger Brauner Auenboden, haufig Uber Parabraunerde aus
Hochflutlehm.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist sehr hoch

Filter und Puffer fir anorganische Stoffe ist hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend mittel bis hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritat. Ebenso von hoher Prioritat ist die Verbesserung lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B2) und
die Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken in po-
tenziell austauscharmen Gebieten (Zielsetzung B3).

Die Erhaltung der Durchliftung in Gebieten mit lokal erhéhten Luft-
oder Warmebelastungsrisiken ist von niedriger Prioritét (Al).

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Wéarmebelas-
tung durch zuséatzliche Versiegelung. Auf-
grund der hohen Wérmebelastung in den
Sommermonaten sollte auf eine ausrei-
chend hohe Durchgriinung der Bebauung
zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation geachtet werden. Bei den Geb&u-
destellungen sollten die Windstromungen
bertcksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Bdden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prifen.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die ausgeraumten Ackerflachen weisen eine nur geringe Erholungs-
eignung auf, zumal die Flache von der B3 und ZufahrtsstraRen umge-
ben ist. Aufgrund dessen besteht eine hohe Vorbelastung im Gebiet
durch Larmemission durch die angrenzenden Verkehrswege.

Aufgrund der Einsehbarkeit von der B 3 sollte auf eine gewisse Ges-
taltqualitat geachtet werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer gut einsehbaren siedlungsnahen
Freiflache und der Beeinflussung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachgdtter

Erheblichkeit / Konflikte

keine
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Bewertungsergebnis

()
(+)
()
()

geeignet
geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet

ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Die Flache war bereits im Rahmen der 1. Anderung 1999 als Mischbauflache enthalten.

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf in der GréBe unverandert itbernommen, jedoch ent-
sprechend der Empfehlung der Gewerbeaufsicht, eine Nutzung ohne Wohnbebauung vorzu-
sehen, als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in einer Grof3e von 0,46 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB) sind zu pri-

fen

Der mdgliche Nutzungskonflikt mit der nahegelegenen Wohnbebauung ist im Bebauungsplan-

verfahren zu bewaltigen (z.B. ImmissionsschutzmafRnahmen, eingeschranktes Gewerbegebiet)

Die ErschlieBung muss vom Briickleweg aus erfolgen

Die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaRBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung
Al,A2)

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfihren (Zielsetzung B1, B2)

- MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung verkehrsbedingter Emissionen durchfiihren.

- Einsatz von regenerativen Energien fordern

- MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung gewerblich oder industriell bedingter Emissi-
onen durchfuhren

Ausreichende Durchgriinung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iber belebte Bodenschichten)

zum Grundwasserschutz ist zu prifen

Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild

Eingrinung der Flache zu den umgebenden Verkehrstrassen

Sicherung und Erhalt der nach § 32 besonders geschutzten Biotope an der angrenzenden

StraBenbdschung
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Bu 5 ,An der B3 - Einzelhandel*® Buggingen
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 0,86 ha FNP 96: Gemeinbedarfsflache Festhalle Ubernahme der bereits auf Grund-
Lage: westlicher Ortsrand | Vorentwurf: Sonderbauflache Einzelhandel ia(ige ell\lnets Beba_uungLsptl)ans er';ltcr-
i Entwurf: Sonderbauflache Einzelhandel eten Nutzung eines Lebensmittel-
Topographie: eben . R . marktes zur langfristigen Sicherung
Nutzung: Ackerbrache Feststellung: Sonderbauflache Einzelhan- | .. Versorgung der Bevolkerung.
del Flache zur Umsiedlung eines beste-
henden Marktes.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope ndrdlich angrenzend
Gewasserrandstreifen (5 m) gemaR §68 b Wassergesetz Baden-Wirttemberg
Anbauverbotszone gem. § 9 BFernG (20 m)

die Flache war im FNP (1.Anderung 1999) als Gemeinbedarfsflache (Festhalle) enthalten

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Erheblichkeit / Konflikte |

Das Gebiet ist nordéstlich an die Kreisstral3e Eisenbahnstral’e ange- | Geeignet mit Auflagen
bunden. An der ehem. Tankstelle besteht eine Zufahrt von der B 3. fir
die vorgesehene Nutzung ist die ErschlieBung detaillierter zu prifen.

| Nutzungskonflikte Erheblichkeit / Konflikte |

Aufgrund der Nahe zur B 3 kann es ggf. zu Beeintrachtigung durch Geeignet mit Auflagen
Larmimmissionen kommen. Dies dirfte aber, da es sich bei dem
Gebiet um ein potentielles Sondergebiet handelt, nicht zu Konflikten
fuhren.

technische Ver- und Entsorgung Erheblichkeit / Konflikte

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet
Kanalnetz der Eisenbahnstrale mdglich.

| Lage/Standortgunst Erheblichkeit / Konflikte |

Das ebene Gebiet liegt im Nordwesten von Buggingen, direkt an der | Geeignet mit Auflagen
B 3 und ihren Zufahrtsstral3en und ist als Einzelhandelsstandort so-
wohl aus dem Ort heraus als fur den Durchgangsverkehr gut zu errei-
chen und daher grundsétzlich fir die vorgesehene Nutzung geeignet.
Die Flache bietet auch fiir die geplanten Wohngebiete (Bernel) eine
wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befindet sich ausschlief3lich jingere Ackerbrache mit
geringer bis mittlerer Bedeutung fur Flora / Fauna.

Auf den Boschungen zur angrenzenden Ortszufahrtsstra3e im Norden
finden sich Feldhecken ( Biotope nach 832 NatSchG).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt durch Eingriffe in Biotope
mit weitgehend geringer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz.

Ein Eingriff in angrenzende StraRenb6-
schungen mit geschutzten Feldhecken ist
nicht vorgesehen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiger Brauner Auenboden, h&aufig tber Parabraunerde aus
Hochflutlehm.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Ehebaches.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist sehr hoch

Filter und Puffer fiir anorganische Stoffe ist hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend mittel bis hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima/ Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritdt. Ebenso von hoher Prioritét ist die Erhaltung bzw. Verbesse-
rung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luftstrémungen (Ziel-
setzung B1,B2) sowie die Vermeidung bzw. Verbesserung von Luftbe-
lastungsrisiken in potenziell austauscharmen Gebieten.

Die Erhaltung der Durchluftung in Gebieten mit lokal erhéhten Luft-
oder Warmebelastungsrisiken ist von niedriger Prioritat (Al).

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Warmebelas-
tung durch die zusatzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Warmebelas-
tung in den Sommermonaten soll auf eine
ausreichend hohe Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen beriicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
Im Siden grenzt an das geplante Mischgebiet der gehdlzbestandene
Ehebach.

Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens am Ehebach sind zu
berlcksichtigen.

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Béden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Hoch (bedingt geeignet)

Eingriffe in den Ehebach sind nicht vorge-
sehen, daher kann ein Konflikt durch Beein-
trachtigung des FlieRgewassers ausge-
schlossen werden.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte
Die ausgerdumten Ackerflachen weisen eine nur geringe Erholungs- | Mittel (geeignet mit Auflagen)
eignung auf, zumal die Flache von der B3 und der OrtszufahrtsstralRe | per Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
eingegrenzt werden. Aufgrund dessen besteht eine hohe Vorbelas- lust einer gut einsehbaren siedlungsnahen
tung im Gebiet durch. Freiflache und der Beeinflussung des Orts-
Im Siiden wird das Gebiet durch den Ehebach mit gewasserbeglei- | Und Landschaftsbildes.
tendem Gehdlzstreifen und weiterhin durch eine potenzielle Misch-
bauflache begrenzt (derzeitig Ackernutzung).
Das Gebiet befindet sich direkt an der Ortseinfahrt und ist sollte daher
maoglichst anspruchsvoll gestaltet werden.
‘ Kultur- und sonstige Sachguter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Es besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Einkaufsmarkt wurde bereits ge-
baut.

e Berichtigung des Flachennutzungsplans entsprechend den tatsachlichen Gegebenheiten und
Bebauungsplan

e Ausweisung einer Bestandssonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel in einer
GrofRe von 0,86 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

o Keine, darechtskraftiger Bebauungsplan bereits vorhanden
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Bu 6 , Breitenweg"”
— 7 ?

FNP Darstellung

Flachendaten

Buggingen

Entwicklungsziele

GroRe: 3,7 ha

Lage: westlicher Ortsrand
Topographie: eben
Nutzung: Ackerbau

FNP 96: Mischbauflache, landwirt-
schaftliche Flache

Vorentwurf: Gewerbeflache 1,72 ha,
landwirtschaftl. Flache
Entwurf: Gewerbeflache 3,7 ha

Feststellung: Gewerbeflache 3,7 ha

Entwicklung einer gewerblich genutzten
Flache als Puffer zwischen bestehendem
GE und geplanten Wohnbauflachen so-
wie Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes nach Westen.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Konflikt mir dem regionalen Griinzug besteht

o Ein Teil der Flache (1,8 ha) war bereits im FNP 1996 als Mischbauflache enthalten (BU 3)
o Flache liegt zum groRen Teil innerhalb eines bei einem HQ10-Ereignis Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereichs
¢ Die Flache kann noch im Rahmen der Ausformung des regionalen Griinzugs akzeptiert werden, so dass kein

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung

Erheblichkeit / Konflikte |

Das Gebiet ist an den Breitenweg angeschlossen, der Zufahrtsstralle
zur B 3 ist und kann Uber diesen erschlossen werden.

Geeignet

‘ Nutzungskonflikte

Erheblichkeit / Konflikte |

Aufgrund der Néhe zum potentiellen Wohngebiet kann es wegen der
Immissionen zu Konflikten kommen. Als Puffer wurde ein Grinflache
ausgewiesen. Im unmittelbar an das Wohngebiet grenzende Gebiet
sollte nur eingeschranktes Gewerbe (GEE) als Puffer zugelassen
werden.

Bedingt geeignet
Immissionsschutz beachten.

‘ technische Ver- und Entsorgung

Erheblichkeit / Konflikte |

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet
Kanalnetz des Breitenweges mdaglich.
| Lage/Standortgunst Erheblichkeit / Konflikte |

Das ebene Gebiet liegt im Westen von Buggingen an der Zufahrts-
stralRe der westlich verlaufenden B 3. Diese gute Anbindung ist fur
einen Gewerbestandtort von Vorteil.

Allerdings liegt das Gebiet an der Ortseinfahrt, sodass es zusammen
mit dem bestehenden Gewerbegebiet das Ortsbild an dieser Stelle
pragt und dementsprechend auf Gestaltung besonderer Wert gelegt
werden sollte. Neugestaltung einer Ortseingangssituation.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befindet sich ausschlief3lich intensive Ackernutzung mit
geringer Bedeutung fiir Flora / Fauna.

Entlang der OrtsstralRe steht eine markante Nussbaumreihe mit hoher
Okologischer Bedeutung fiir Flora und Fauna.

BU6_Breitenweg.DOC

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt beschrankt sich im
Wesentlichen auf die potenzielle Beseiti-
gung der stralRenbegleitenden Nussbaum-
reihe. Durch den vorgesehenen Erhalt der
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Nussbaumreihe (Erhaltungsgebot) ist der
Konflikt zu vermeiden.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiges Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen
haufig Uber Parabraunerde aus Hochflutiehm, mittel tief bis tief
schwach bis stark toniger Schluff und schluffiger Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natiirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist sehr hoch

Filter und Puffer fiir anorganische Stoffe ist hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einfliisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von niedri-
ger Prioritat. Ebenso von niedrigerer Prioritat ist die Vermeidung bzw.
Reduzierung von Luftbelastungsrisiken in potenziell austauscharmen
Gebieten (Zielsetzung B3).Von hoher Prioritat ist die Erhaltung lufthy-
gienischer Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Wéarmebelas-
tung durch zusatzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Warmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgrinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen bericksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser sind keine vorhanden, jedoch liegt das Gebiet im
Einzugsgebiet einer Vorflut (Ehebach). Im Zuge der Bebauungspla-
nung ist ein entsprechendes Hochwasserschutzkonzept fir das Ge-
biet umzusetzen.

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Béden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung, sowie in der Gefahr-
dung des Gebietes durch Hochwasserer-
eignisse.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die ausgeraumten Ackerflachen weisen eine nur geringe Erholungs-
eignung auf, zumal die Flache im Siiden direkt an die Ortszufahrts-
stral3e und weiterhin an ein bestehendes Gewerbegebiet grenzt. Es
besteht eine Vorbelastung im Gebiet durch Larmemission durch die
unweit entfernte B3 und Bahntrasse.

Im Osten grenzt ein Wohn- bzw. Gewerbegebiet an die Flache, im
Norden und Suiden geht das Gebiet in Ackerflachen tber. Sidlich des
Breitenweges findet sich ein bestehende Gewerbegebiet.

Von hoher Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild ist die beste-
hende Nussbaumreihe entlang der Ortszufahrtsstralie.

Die Flache bildet mit dem bestehenden Gewerbe das stdl. Eingangs-

BU6_Breitenweg.DOC

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer gut einsehbaren siedlungsnahen
Freiflache und der Beeinflussung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Ein Erhalt der bestehenden, einbindenden
Nussbaumreihe wirde zu einer Minderung
des Konfliktes beitragen.
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tor nach Buggingen und sollte entsprechend gestaltet werden.

‘Ku

Itur- und sonstige Sachguter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

()
(+)
()
()

geeignet

geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet
ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Ein Teil der Flache war bereits im FNP 1996 als Mischbauflache enthalten.

Die Flache wird gegeniiber dem FNP-Vorentwurf von 1,72 auf 3,7 ha vergrofRert, da die Ge-
meinde in ihrer Funktion als GE+GI Standort bisher nur wenige Gewerbeflachen ausgewiesen
hat.

Die ErschlieBung ist mit dem Breitenweg bereits vorhanden.

Aufgrund der Lage in einem HQ1p0-Gebiet kann die Bauflache erst entwickelt werden, wenn die
Gemeinde durch entsprechende HochwasserschutzmalRnahmen dafiir Sorge getragen hat,
dass die Flache im Falle eines hundertjahrlichen Hochwassers nicht Gberflutungsgefahrdet
ist. Fur die Gebietsteile die bisher nicht im FNP dargestellt waren ist dies evtl. vertraglich zu
sichern.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Ein Bebauungsplan kann erst aufgestellt werden, wenn ein entsprechender Hochwasser-

schutz besteht.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der mogliche Nutzungskonflikt mit bestehenden oder

geplanten Wohngebieten zu bewaltigen (z.B. ImmissionsschutzmaRnahmen, eingeschrankte

Gewerbegebiete)

Es sollte eine Nutzung angesiedelt werden, die eine Funktion als Puffer zwischen dem beste-

henden Gewerbegebiet und dem geplanten Wohngebiet ibernehmen kann.

Auf die Gestaltung der Ortseingangssituation ist zu achten

Ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchluftung durchfihren (Zielsetzung Al)

- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfuhren (Zielsetzung B1, B2)

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iber belebte Bodenschichten)

zum Grundwasserschutz ist zu prifen

Eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortshild und Eingriinung der Fldche gegenuber

der Freien Landschaft

Erhalt der bestehende Nussbaumreihe entlang der OrtseingangsstralRe

im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griilnordnungsplan zu erstellen

BU6_Breitenweg.DOC Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Bu 7 ,,Wohnmobllstellplatz

Flachendaten FNP Darstellung

Buggingen

N\

Entwicklungsziele

landwirtschaftliche
Flache

Vorentwurf: Sonderbauflache
Wohnmobilstellplatz

Entwurf: Sonderbauflache
Wohnmobilstellplatz

GrofRe: 0,33 ha

Lage: Ostlicher Ortsrand

Topographie: eben

Nutzung: Griinland,
Weideflache

FNP 96:

Entwicklung einer Sondegfa
touristische Zwecke als Wahn\o ils@
platz.

Ubergeordnete raumliche Planungen und r?c\htllcr@\&ggé)w\)/

¢ nach 8 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope betroffen
e Regionaler Griinzug

AN\t

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlu

N

‘ Verkehrliche Anbindung

A\
elplichkeit / Konflikte

Das Gebiet kann die Obere und Untere Mihlenstr
den. Der direkte Anschluss erfolgt Uber den bes

der ggf. ausgebaut werden muss. Die Fahrzgug @
gesamten Ort durchqueren was zur Belastfno\vgn A
kann.

M\

\‘Betfﬂlgt geeignet

LNutzungskonflikte

Erheblichkeit / Konflikte

zu Beeintrachtigung durehi I\

Der Zielv?%ui\&de B

Geeignet mit Auflagen
Immissionsschutz beachten.

‘techmsc\ek%\Eﬁs@ng

Erheblichkeit / Konflikte

Die Ver- un Eh&?orgun \Tswéch nicht vorhanden. Der Anschluss an
das bestehende K der Unteren Mihlenstrae ist méglich aber
aufwandig.

Bedingt geeignet

Lage/Standortgunst

Erheblichkeit / Konflikte

Das ebene Gebiet liegt sudlich von Buggingen im AufR3enbereich auf
einer Hangterrasse. Es liegt in der wertvollen Erholungslandschaft der
Vorbergzone und ist daher fiir die touristische Nutzung als ein attrak-
tiver Wohnmobilstellplatz geeignet.

Geeignet

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Im Gebiet finden sich ausschlieBlich Griinland- bzw. Weideflachen mit
mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Die auf der
Flache stehenden Obsthaume sind von hoher Bedeutung fiir Flora
und Fauna.

Bu7_Wohnmobilstellplatz.doc

Mittel — Hoch (geeignet mit Auflagen)

Ein Eingriff in die bestehende geschitzte
Feldhecke ist nicht vorgesehen so dass
dieser Konflikt vermieden werden kann.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in dem Verlust

der hochwertiger Obstbdume und mittelwer-

Stand: Festsellungsbeschlu Mai 2010
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tiger Grunlandstrukturen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen.

10- bis 20 dm mittel bis stark toniger Schluff und schluffiger Lehm,
schwach skeletthaltig, Uber schwach grusigem mittel schluffigem Ton.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist sehr hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch <
Filter und Puffer fir Schadstoffe ist hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch <\/\

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konflikte entsehen
Bereich potenzie
und Uberbauung
spruchnahme.

Klima/ Luft

E\&Il keit / Konflikte

\ N
Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheineptne. iy
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelagtun

Inversionswetterlagen ausgesetzt.

eri eeignet mit Auflagen)

i eeintrachtigung des Kleinklimas
rch die geplante Nutzungséanderung ist
von untergeordneter Bedeutung.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

fervermdgens des Bodens
Grundwasserdargebot ist vqn g%ge

Oberflachen
kelne

Gering (geeignet mit Auflagen)

Eine Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung durch die geplante Nutzungsan-
derung ist nicht zu erwarten.

Erheblichkeit / Konflikte

ich von Buggingen ca.40 m vom bestehenden
uRenbereich. Die Flache ist Teil eine wertvollen

eindegryint werden.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die
geplante Nutzungsénderung und dem Ver-
lust einer ortsnahen Freiflache.

‘ Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Bewertungsergebnis

Keine

() geeignet

() geeignet mit Auflagen
(o) bedingt geeignet

() ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

Aus 6kologischen und verkehrlichen Grinden wird auf d

ie Bauflache verzichtet

Bu7_Wohnmobilstellplatz.doc
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Bu 8, Bernel II”

Buggingen

Entwicklungsziele

Flachendaten

GroRe: 2,39 ha FNP 96: Wohnbauflache

Lage: westlicher Ortsrand Vorentwurf: Gemischte Bauflache
Topographie: eben Entwurf: Gewerbliche Bauflache
Nutzung: Ackerbau Feststellung: Gewerbliche Bauflache

Entwicklung eines Gewerbegebietes
mit direkter Anbindung an die B 3.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ Anbauverbotszone gem. 8§ 9 BFernG (20 m)
e Flache war im FNP 1996 als Wohnbauflache dargestellt (BU3).

¢ Gewasserrandstreifen (5 m) gemaf §68 b Wassergesetz Baden-Wirttemberg

e Flache liegt innerhalb eines bei einem HQ100-Ereignis Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereichs

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet ist Uiber die norddstlich verlaufende Eisenbahnstralle
angebunden. AuBerdem verlaufen zwei Feldwege sudlich und west-
lich des Gebietes. Angestrebt wird eine Anbindung Uber die Sonder-
bauflache Bu 5

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte

Erheblichkeit / Konflikte

Es ist darauf zu achten, dass der Gewerbestandort die bestehende
Wohnnutzung nicht stort. Durch die N&he zur B3 und zur den land-
wirtschaftlich genutzten Ackerflachen kann es zur Beeintrachtigung
durch Immissionen kommen. Allerdings handelt es sich um eine weit-
gehende larmunempfindliche Nutzung

Bedingt geeignet
Immissionsschutz beachten.

technische Ver- und Entsorgung

Erheblichkeit / Konflikte

Die Ver- und Entsorgung kann durch den Anschluss an das beste-
hende Kanalsystem der Eisenbahnstral3e bzw. iber das neu zu er-
richtende Leitungsnetz im neuen Wohngebiet gewahrleistet werden.

Geeignet

Lage/Standortgunst

Erheblichkeit / Konflikte

Das ebene Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Buggingen
und grenzt im Nordwesten direkt an die B 3. Auf der andere Seite des
Baches wurde ein Einzelhandelsstandort realisiert. Die Lage ist fur
den Gewerbestandort durch die Néhe zur BundesstralRe von Vorteil.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befindet sich ausschlief3lich intensive Ackernutzung mit
geringer Bedeutung fir Flora / Fauna.

Entlang der westlichen Gebietsgrenze an der B3 ist eine Baumreihe
aus jungen Nussbaumen erfasst die von mittlerer Bedeutung fur Flora
/Fauna sind.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt durch Eingriffe in Biotope
mit geringer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz.

Die Nussbaumreihe im Westen soll erhalten
werden.

Bu8_Bernel 11.DOC
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen
aus tonigem Schluff und schluffigem Lehm.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Ehebaches.

Bodenbewertung

Standort fur natlirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter und Puffer fir anorganische Stoffe ist hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritdt. Ebenso von hoher Prioritét ist die Erhaltung bzw. Verbesse-
rung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luftstrémungen (Ziel-
setzung B1,B2).

Die Erhaltung der Durchluftung in Gebieten mit lokal erhéhten Luft-
oder Warmebelastungsrisiken ist von niedriger Prioritéat (A1).

Hoch (bedingt geeignet)

Als Konflikt ist die steigende Warmebelas-
tung durch zusatzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Warmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen beriicksichtigt werden.

Ein Griinzug zwischen dem geplanten
Mischgebiet und dem angrenzend geplan-
ten Wohngebiet ist im FNP vorgesehen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschditzt.

Oberflachenwasser

Im Norden grenzt an das geplante Gewerbegebiet der gehélzbestan-
dene Ehebach.

Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens am Ehebach ist zu
berucksichtigen.

Die Flache liegt im Einzugsgebiet einer Vorflut (Ehebach). Im Zuge
der Bebauungsplanung ist ein entsprechendes Hochwasserschutz-
konzept fur das Gebiet umzusetzen.

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Bdden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Hoch (bedingt geeignet)

Eingriffe in den Ehebach sind nicht vorge-
sehen, daher kann ein Konflikt durch Beein-
trachtigung des FlieRgewassers ausge-
schlossen werden.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung, sowie in der Gefahr-
dung des Gebietes durch Hochwasserer-
eignisse.

Eine Oberflachenwasserversickerung ber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die ausgeraumten Ackerflachen weisen nur eine geringe Erholungs-
neigung auf, zumal die Flache im Westen direkt an die B3 grenzt. Es
besteht eine Vorbelastung im Gebiet durch Larmemission durch die
unweit entfernte Bahntrasse und die direkt angrenzende Bundesstra-
Re.

Bu8_Bernel 11.DOC

Mittel bis Hoch (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer gut einsehbaren, siedlungsnahen
Freiflache und der Beeinflussung des Orts-
und Landschaftsbildes.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Im Norden wird das Gebiet durch den Ehebach mit gewésserbeglei-
tendem Geholzstreifen und weiterhin durch Ackerflachen begrenzt.
Nach Suden und Osten geht das Gebiet gleichfalls in intensiv genutz-
te Ackerfluren tber.

Da sich das Gebiet am gut einsehbaren Ortsrand befindet, bedarf es
einer anspruchsvollen Bebauung, um den Ort harmonisch abzu-

schliel3en.
‘ Kultur- und sonstige Sachgtter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet

(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwégung / Empfehlung

e Aufgrund der Lage in einem HQ00-Gebiet kann die Bauflache erst entwickelt werden, wenn die
Gemeinde durch entsprechende HochwasserschutzmaRnahmen dafiir Sorge getragen hat,
dass die Flache im Falle eines hundertjahrlichen Hochwassers nicht Gberflutungsgefahrdet
ist.

e Die Flache war bereits im FNP 1996 als Wohnbauflache enthalten

e Aufgrund der Lage neben dem Einkaufsmarkt und direkt an der B3 soll eine gewerbliche Bau-
flache ausgewiesen werden.

e Durch Bericksichtigung des Gewasserrandstreifens ergibt sich gegeniiber dem FNP Vorent-
wurf eine geringfligige Reduzierung von 2,54 auf 2,39 ha.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

e Der mdégliche Nutzungskonflikt mit den bestehenden und geplanten Wohngebieten ist im
Rahmen der Bebauungsplanung zu bewaéltigen (z.B. ImmissionsschutzmafBnahmen, einge-
schranktes Gewerbegebiet)
e Ein Bebauungsplan kann erst aufgestellt werden, wenn ein entsprechender HQ1qo-
Hochwasserschutz besteht
e Die Anbauverbotszone zur Bundesstral3e (20 m ) ist zu beachten
e Ausreichende Durchgrinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas
o Die Empfehlungen der REKLISO beachten
- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung
Al1,A2)

- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

- MaBBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfihren (Zielsetzung B1)

- MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken durchfihren (Ziel-
setzung B3)

e Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwésser (tiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen

o Eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingriinung gegenuber der freien
Landschaft

e Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden FlieBgewassers durch die Auswei-
sung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens (868 b Abs.6 WG) ab Béschungsober-
kante

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan zu erstellen

Bu8_Bernel 11.DOC Stand: Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Buggingen

y f

Bu 9 , Festhalle”
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Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GrofRe: 2,25 ha
Lage: westlicher Ortsrand

FNP 96: Grunflache Sportplatz
Vorentwurf: Gemeinbedarfsflache

Topographie: eben Festhalle . i
Entwurf: Gemeinbedarfsflache Fest-
Nutzung: Ackerbau
halle
Feststellung: Gemeinbedarfsflache
Festhalle

Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache
fur den Standort einer Festhalle. Ersatz-
standort fiir die bestehende Halle im
Bereich Himmelreich

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e nach 8§ 32 NatSchG besonders geschutzte Biotope angrenzend
¢ Anbauverbotszone gem. § 9 BFernG (20 m)
e Flache war FNP von 1996 als Griinflache enthalten (BU 5)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet ist durch die siidwestlich verlaufende KreisstraRe 4944
bzw. einem von der Kreistrasse abzweigenden landw. Weg, der paral-
lel zur B 3 verlauft, erschlossen. Zuséatzlich grenzt im Nordosten die
PfauenstralRe an, die allerdings ausgebaut werden musste.

Bedingt geeignet

Nutzungskonflikte

Konflikte

Die Flache fur den Gemeinbedarf kann ggf. durch die Immissionen
der B 3 und des gegenuiberliegenden Gewerbegebietes beeintrachtigt
werden, allerdings handelt es sich um eine wenig larmempfindliche
Nutzung.

Die Lage jenseits der B 3 ist so weit von den néchstgelegenen Wohn-
gebieten entfernt, dass Konflikte aufgrund Immissionen von der Fest-
halle selbst nicht zu erwarten sind.

Geeignet
Immissionsschutz beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung

Eignung |

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende
Kanalnetz des gegenuberliegenden Gewerbegebietes und der Pfau-
enstralRe moglich aber aufwendig.

Geeignet mit Auflagen

‘ Lage / Standortgunst

Eignung |

Das ebene Gebiet liegt nordwestlich von Buggingen an der Kreuzung
der Kreis- und Bundesstrale. Es liegt an einem besonderen Standort
am Ortsrand, so dass eine anspruchsvolle Gestaltung wiinschenswert
ist.

Nach den Standorten Himmelreich (Bu 3) und ,An der B 3’ (Bu 5) soll
die Festhalle nun an diesen Standort geplante werden. Der Standort
liegt zwar einerseits relativ weit ,aber immer noch fuB3laufig erreichbar,
vom Ortskern entfernt und gewéahrleistet andererseits, dass keine
Wohngebiete von Veranstaltungen gestort werden. Fir eine Festhalle
erscheint der Standort daher prinzipiell geeignet.

Bu9_Festhalle.doc

Geeignet mit Auflagen
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befindet sich fast ausschlieflich intensive Ackernutzung
mit geringer Bedeutung flr Flora / Fauna. Die im Gebiet erfasste
Kirschbaumreihe ist von mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz.

Auf der im Siiden angrenzenden Steilbdschung entlang der Ortsver-
bindungsstraRe nach Grissheim sowie entlang der B3 finden sich
Feldhecken die nach §32 NatSchG geschiitzt sind.

Gering- Mittel (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt durch Eingriffe in Biotope
mit geringer Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz.

Ein Konflikt liegt in dem Verlust der Kirsch-
baumreihe. Durch Erhaltung dieser Baum-
reihe im Randbereich kdnnte eine Minde-
rung des Konfliktes erreicht werden.

Ein Eingriff in angrenzende geschutzte
Biotope sind nicht vorgesehen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus Ldss und Parabraunerden aus verschwemmtem
Léssmaterial, maRig tief und tief entwickelt aus tonigem Schluff und
schluffigem Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natiirliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist mittel bis sehr hoch
Filter und Puffer fir anorganische Stoffe ist sehr hoch

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist Verbesserung lufthygienischer Ausgleichswirkung entlang der B3
von Luftstromungen (Zielsetzung ,B2).von hoher Prioritét. Die Erhal-
tung der Lufthygienischen Ausgleichswirkungen der Luftstrémungen
von niedriger Prioritat. Die Vermeidung von flachenhafter Bebauung
ist von niedriger Prioritat.

Die Erhaltung der Durchliftung in Gebieten mit lokal erhéhten Luft-
oder Warmebelastungsrisiken ist von niedriger Prioritét Al).

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Wéarmebelas-
tung durch zusétzliche hohe Versiegelung
zu nennen. Aufgrund der hohen Wéarmebe-
lastung in den Sommermonaten sollte auf
eine ausreichende Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen beriicksichtigt werden.

‘ Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Boden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Bu9_Festhalle.doc

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
Uiber belebte Bodenschichten in Verbindung
mit Versickerungsmulden kann eine Minde-
rung dieses Konfliktes erreicht werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.

Stand: Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Die gut einsehbaren, ausgerdumten Ackerflachen weisen eine nur Mittel (geeignet mit Auflagen)

geringe Erholungseignung auf, zumal die Flache durch die B3, die Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
Ortsverbindungsstralie nach Grissheim begrenzt werden. Aufgrund lust einer gut einsehbaren siedlungsnahen
dessen besteht eine hohe Vorbelastung im Gebiet durch Larmemissi- | Freifiache und der Beeinflussung des Orts-
on. und Landschaftsbildes.

Ein Erhalt der bestehenden, einbindenden
Kirschbaumreihe entlang der B3 wiirde zu
einer Minderung des Konfliktes beitragen.

‘ Kultur- und sonstige Sachgtter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet

(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Die Flache war bereits im FNP 1996 als Grinflache mit der Zweckbestimmung , Sportanlage*
enthalten.

e Die Gemeinde bendtigt einen Standort fir eine neue Gemeindehalle, da die bestehende Halle
im Bereich Himmelreich zeitgemalien Anforderungen nicht mehr gentigt und inmitten von
Wohngebieten liegt. Auf dem zunéchst vorgesehenen Standort an der B 3 wurde inzwischen
ein Lebensmittelmarkt realisiert.

e Der gewahlte Standort liegt einerseits zentral innerhalb der Ortsteile Seefelden und Buggingen
und dennoch weit genug von bestehenden Wohngebieten entfernt, so dass keine Immissions-
konflikte zu erwarten sind.

e Die Wohnbauflache Himmelreich (BU3) kann erst entwickelt werden, wenn die neue Halle er-
richtet wurde.

o Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert ilbernommen
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Festhalle” in einer GréRe
von 2,25 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Anbauverbotszone zur B 3 (20 m ) beachten
Ausreichende Durchgriinung der Flache zur Verbesserung des Kleinklimas
Die Empfehlungen der REKLISO beachten
- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchluftung durchfiihren (Ziel A1,A2)
- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfuhren (Zielsetzung B1)
- MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken durchfiihren (Ziel-
setzung B3)
e Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwéasser (iber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen
e Eingriinung gegenuber der freien Landschaft
e Erhaltung der Kirschbaumreihe als bestehende Eingriinung entlang der B3
e Sicherung und Erhalt der nach 8§ 32 besonders geschuitzten Biotope an den angrenzenden
StralRenseitenflachen
e |Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
e Uber die Flache verlauft eine Erdgashochdruckleitung der Badenova die bei der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigen ist

Bu9_Festhalle.doc Stand: Feststellungsbeschluss Mai 2010
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/] TAN YR A58

Buggingen

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 5,88 ha FNP 96: Griinflache Sportplatz Das Gebiet soll als Sportplatz entwickelt
Lage: westlicher Ortsrand Vorentwurf: Griinflache Sportplatz werden.

Topographie: eben Entwurf: Grunflache Sportplatz

Nutzung: Ackerbau Feststellung: Grinflache Sportplatz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ nach 8 32 NatSchG besonders geschitzte Biotope angrenzend
o die Flache wird aus dem FNP von 1996 (ibernommen (BU 5)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Aufgrund der Béschung kann die Flache nicht direkt von der K 4944
erschlossen werden. Denkbar ist eine ErschlieBung im Zusammen-
hang mit der geplanten Gemeinbedarfsflache an den parallel zur B 3
verlaufenden landwirtschaftlichen Weg

Bedingt geeignet

Nutzungskonflikte

Konflikte

Da das Gebiet als Sportplatz ausgewiesen werden soll, ist nicht mit
Beeintrachtigungen durch das gegeniberliegende Gewerbegebiet, die
westlich verlaufenden Bahngleise und die Bundesstral3e zu rechnen.
Aufgrund der Entfernung zu den Wohngebieten ist nicht mit Immissi-
onskonflikten durch Sportlarm zu rechnen. Die mégliche Beeintrachti-
gung der Kalisiedlung (GriBheimer Straf3e) ist zu prifen.

Geeignet

‘ Technische Ver- und Entsorgung

Eignung |

Die Ver- und Entsorgungsleitungen missen neu verlegt werden. Evtl.
ist mit einem Mehraufwand aufgrund der Bahngleise oder der B3 zu
rechnen. .

Geeignet mit Auflagen

‘ Lage / Standortgunst

Eignung |

Das ebene Gebiet liegt im Nordwesten Buggingens zwischen B 3 und
Bahnlinie. Aufgrund der Lage kénnte langfristig ein zentraler Sport-
platz fir das gesamte Gemeindegebiet entstehen. Die Lage etwas
aullerhalb der Besiedlung vermeidet von vorneherein Larmkonflikte.

Geeignet mit Auflagen

Bul0_Sportplatz.DOC
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befindet sich ausschlief3lich intensive Ackernutzung mit
geringer Bedeutung fiir Flora / Fauna.

Auf der im Stiden angrenzenden Steilbéschung entlang der Ortsver-
bindungsstral’e nach GriBheim findet sich eine Feldhecke die nach
832 NatSchG geschiitzt ist.

Gering (geeignet)

Durch die geplante Nutzung der geringwer-
tigen Ackerflachen sind allenfalls geringe
Konflikte fir den Arten und Biotopschutz zu
erwarten.

Ein Eingriff in angrenzendes geschutztes
Biotop ist nicht vorgesehen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus L6ss und Parabraunerden aus verschwemmtem
Léssmaterial, maRig tief und tief entwickelt aus tonigem Schluff und
schluffigem Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskoérper fir den Wasserkreislauf ist mittel bis sehr hoch
Filter und Puffer fiir anorganische Stoffe ist sehr hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend hoch

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konflikte entsehen allenfalls kleinflachig im
Bereich potenzieller Flachenversiegelung
und Uberbauung sowie durch Flacheninan-
spruchnahme.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
die Erhaltung der Lufthygienischen Ausgleichswirkungen der Luft-
strdomungen von niedriger Prioritat. Die Vermeidung von flachenhafter
Bebauung ist von niedriger Prioritat.

Gering (geeignet)

Die Konflikte die durch die geplante Nut-
zung entstehen sind von untergeordneter
Bedeutung, da allenfalls punktuell mit FlI&-
chenversiegelung zu rechnen ist. Eine Ein-
griinung des Gelandes wirde zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas im Gebiet bei-
tragen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Bdden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Konflikte durch Versiegelung und damit in
der Verringerung der Grundwasserneubil-
dung sind aufgrund der geplante Nutzung
von untergeordneter Bedeutung. Auf Ober-
flachenwasserversickerung tber belebte
Bodenschichten soll geachtet werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Mdogliche Konflikte liegen in der Zunahme
des Oberflachenabflusses infolge potenziel-
ler Bebauung und Flachenversiegelung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.

Bul0_Sportplatz.DOC
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Die ausgeraumten Ackerflachen weisen eine nur geringe Erholungs- | Gering (geeignet)
eignung auf, zumal die Flache durch die Bahntrasse, die Ortsverbin- Ein geringer Konflikt entsteht durch Eingriffe

dungsstral3e nach Grissheim und der nahegelegenen B3 begrenzt in eine ortsnahe Freiflache durch Beein-
werden. Aufgrund dessen besteht eine hohe Vorbelastung im Gebiet | r4chtigung des Landschaftsbildes durch die
durch Larmemission. geplante Nutzung als Sportplatz mit bauli-

cher Ausstattung.

Zur Konfliktminimierung sollten zur Gliede-
rung und Einbindung des Gebietes land-
schaftsgerechte Gehdlzstrukturen geschaf-

fen werden.
‘ Kultur- und sonstige Sachgduter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine

Bewertungsergebnis

()
(+)
()
()

geeignet

geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet
ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir die geplante Nutzung geeignet mit Aufla-
gen

Abwégung / Empfehlung

Die Flache war bereits FNP 1996 als Grinflache mit der Zweckbestimmung , Sportanlage*”
enthalten.

Der Standort ist so weit von bestehender Wohnbebauung entfernt, dass keine Nutzungskon-
flikte zu erwarten sind.

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert ibernommen

Ausweisung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung , Sportanlage” in einer GroRe von
5,88 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Die Einhaltung der Sportanlagenlarmschutzverordnung 18. BImSchV ist nachzuweisen

Die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliiftung durchfuihren (Zielsetzung
Al1,A2)

- MaRBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfiihren (Zielsetzung B1)

- MaRBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken durchfiihren (Ziel-
setzung B3)

Die nach 832 NatSchG besonders geschitzten Biotope sollten erhalten bleiben

Auf Flst.-Nr. 4164 innerhalb der Flache befindet sich eine regionale Grundwasserstandsmess-

stelle (Nr. 150/021-0 die zu beachten ist

Flachige Versickerung von Oberflachenwassern bei Gebauden Uiber belebte Bodenschichten

zum Grundwasserschutz ist zu prifen

Landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes durch standortgerechte Gehdlzpflanzung

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan zu erstellen
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Seefelden

Bu 11 ,Linden

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP 96: Griinflache

Vorentwurf: Wohnbauflache
Entwurf: Wohnbauflache

Feststellung: Wohnbauflache

GrofRe: 0,37 ha

Lage: Innenentwicklung
Topographie: eben
Nutzung: Privatgarten

Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
als MalRnahme einer vertraglichen Nach-
verdichtung und Innenentwicklung

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

keine

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet ist momentan nicht an eine StraRe angebunden. Aller-
dings verlauft ostlich die Linden-, nordlich die Kirch- und westlich die
Ehebachstra3e. Von der baulichen Situation erscheint ein Anschluss
an die LindenstraRe oder von Siiden mdglich.

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte

Konflikte

Aufgrund der Innenentwicklung im bestehenden Wohngebiet sollte es
nicht zu Nutzungskonflikten kommen.

Allerdings kommt es durch die nahgelegene Bahn zu Larmimmissio-
nen.

Bedingt geeignet
Immissionsschutz beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Kanalnetz der Linden-, Kirch- und Ehebachstrae mdglich.

LLage / Standortgunst Eignung J

Das ebene Gebiet liegt im Westen des Ortsteils Seefelden. Die Ge-
meinde will die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale nutzen und
eine fur den Ort angemessene Entwicklung in den riickwértigen Gar-
tenbereichen zulassen. Es befindet sich inmitten von Wohnbebauung
ist allerdings relativ nahe an der Bahn gelegen, was zu einer Abwer-
tung gefuhrt hat. Da nur noch wenig Geschéfte im Ort sind, sind lange
Versorgungswege notig .

Bedingt geeignet

Bull_Linden_Ehebachstrasse.doc

Stand: Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet erfassten Privatgarten mit Obstwiese sind von insge-
samt geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Arten- und Biotop-
schutz.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Beein-
trachtigung bzw. dem Verlust mittlewertiger
Biotopstrukturen (Obstwiese).

Eine Integration einzelner wertgebender
Obstbaume in das stadtebauliche Konzept
wirde eine Minderung des Konfliktes mit
sich bringen.

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus L&ss, stellenweise anthropogen leicht verandert.
3 —4 dm kalkreicher, schwach bis mittel-toniger Schluff.

Bodenbewertung

Standort fur natirliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskdrper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter und Puffer fur Schadstoffe ist sehr hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend hoch bis sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein“ (REKLISO)
die Erhaltung der Lufthygienischen Ausgleichswirkungen der Luft-
strdmungen von niedriger Prioritat. Die Vermeidung von flachenhafter
Bebauung ist von niedriger Prioritat.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Untergeordnete Konflikte sind die steigende
Warmebelastung durch zuséatzliche Versie-
gelung. Aufgrund der hohen Warmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgrinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen berucksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Béden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden, vorausgesetzt diese sind
sauber oder nur gering belastet. Des Weite-
ren sollte die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt im Bereich eines historisch gewachsenen Ortsteil von | Gering (geeignet mit Auflagen)
Seefelden. Sie ist umgeben von Bebauung. Als Konflikt fur das Ortsbild ist der Verlust
Die vorhandenen gréf3eren Obstbaume sind wertvolle und typische typischer dorflicher Grinstrukturen zu nen-
Landschaftselemente in Ortslage. nen.

Da das geplante Baugebiet jedoch im In-
Vorbelastungen durch Larmemission durch die nahegelegene Bahnli- | nénbereich liegt ist der Konflikt insgesamt

nie. als gering einzustufen.
‘ Kultur- und sonstige Sachgdtter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert tbernommen.

Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GroRe von 0,37 ha

Die Prufung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahren

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) ist zu prifen

Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu prifen

Immissionen von der Bahn sind zu beriicksichtigen

Ausreichende Durchgriinung der Flache zur Verbesserung des Kleinklimas

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (Uber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prufen

e Das Gesamtortsbhild und die umgebende Bebauung sind zu beriicksichtigen
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Seefelden

Bu 12 , Ehebach-/Pfauenstralie”

Lt

Y A
4 N
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: 0,42 ha FNP 96: Griinflache Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
Lage: Innenentwicklung Vorentwurf: Wohnbauflache als Mainahme einer vertraglichen Nach-
Topographie: eben Entwurf: Wohnbauflache verdichtung und Innenentwicklung
Nutzung: Privatgérten Feststellung: Wohnbauflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

keine

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet ist momentan nicht an das StraRennetz angebunden.
Auch wenn westlich die Ehebach-, nordlich die Kirch-, dstlich die
PfauenstralRe und sidlich die Webergasse verlauft, ist aufgrund der
baulichen Situation z.Zt. kein ErschlieRungsansatz ersichtlich. Denk-
bar sind private Losungen jeweils mit ErschlieRung Uber das vorder-
liegende Grundsttick.

Ungeeignet
(fur offentliche ErschlieBung)

Nutzungskonflikte

Konflikte

Da es sich bei dem Gebiet um Innenentwicklung eines Wohngebietes
inmitten eines Mischgebietes handelt, kann die dortige Nutzung das
geplante Wohngebiet stéren. Immissionen von der Bahn sind zu pri-
fen.

Geeignet mit Auflagen

‘Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Kanalnetz der Ehebach-, Kirch- und Pfauenstrafl3e, sowie der Weber-

gasse moglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das ebene Gebiet liegt im Westen des Ortsteils Seefelden. Die Ge-
meinde will die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale nutzen und
eine fir den Ort angemessene Entwicklung in den riickwartigen Gar-
tenbereichen zulassen. Aufgrund seiner Lage inmitten von Bebauung
ist die ErschlieBungssituation schwierig. Da nur noch wenig Geschéf-
te im Ort sind, sind lange Versorgungswege nétig .

Bedingt geeignet
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet erfassten Gartenflachen mit Kleingehélzen sind von
insgesamt geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Vorhandene Vorbelastung sind kleinere Schuppen und als Lagerfla-
che genutzte Bereiche.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Ein geringer Konflikt besteht durch die Be-
eintréchtigung bzw. dem Verlust geringwer-
tiger Biotopstrukturen.

Die Prufung artenschutzrechtlicher Belange

erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Mittel tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Ab-
schwemmmassen, haufig tber Parabraunerde aus Hochflutlehm.

4 bis 13 dm schwach bis stark toniger Schluff und schluffiger Lehm
Uber stellenweise schwach kiesigem schluffigem Ton bis tonigem
Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist sehr hoch
Filter und Puffer fur Schadstoffe ist sehr hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
die Erhaltung der Lufthygienischen Ausgleichswirkungen der Luft-
strdomungen von niedriger Prioritat. Die Vermeidung von flachenhafter
Bebauung ist von niedriger Prioritat.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Untergeordnete Konflikte sind die steigende
Warmebelastung durch zuséatzliche Versie-
gelung. Aufgrund der hohen Wéarmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt im Bereich des quartaren Hauptgrundwasserleiters
des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwasser-
fuhrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot
von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Bdden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden, vorausgesetzt diese sind
sauber oder nur gering belastet. Des Weite-
ren sollte die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte
Das Gebiet liegt im Bereich eines historisch gewachsenen Ortsteil von | Gering (geeignet)
Seefelden. Sie ist umgeben von Bebauung. Als Konflikt fur das Ortsbild ist der Verlust

ortsbildtypischer Géarten zu nennen.

Vorbelastungen durch Larmemission durch die nahegelegene Bahnli- | Da das geplante Baugebiet jedoch im In-
nie. nenbereich liegt ist der Konflikt insgesamt
als gering einzustufen.

‘ Kultur- und sonstige Sachgtter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert tbernommen.

Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GroRe von 0,42 ha

Die Prufung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahren.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens (§13a BauGB) ist zu priifen

Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu prifen

Immissionen von der Bahn sind zu beriicksichtigen

Ausreichende Durchgriinung der Flache zur Verbesserung des Kleinklimas

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen

e Das Gesamtortsbild und die umgebende Bebauung sind zu beriuicksichtigen
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Bu 13 ” Schul /SchloBgartenstraBe“

Seefelden

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GrofRe: 0,26 ha FNP 96: Griinflache Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
Lage: Innenentwicklung Vorentwurf: Wohnbauflache als Mainahme einer vertraglichen Nach-
Topographie: eben Entwurf: Wohnbauflache verdichtung und Innenentwicklung
Nutzung: Privatgérten Feststellung: Wohnbauflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

keine

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet ist momentan nicht an eine StraRe angebunden. Umlie-
gend verlaufen Schul-, Weingarten-, Betberger und Schlossgarten-
stral3e. Bauliche erscheint ein Anschluss nur tber die Schlossgarten-
straBe mdglich, hie ist allerdings ein Hohensprung zu bewaltigen.
Denkbar sind auch private Losungen jeweils mit ErschlieRung tiber
das vorderliegende Grundstick.

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte

Konflikte

Durch die Lage im Mischgebiet und die Nahe zu kleineren Betrieben
sollten Immissionskonflikte geprift werden, sind aber eher nicht zu
erwarten.

Geeignet mit Auflagen
Immissionsschutz beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Kanalnetz der Schlossgartenstraf3e maoglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das ebene Gebiet liegt im Osten von Seefelden. Die Bebauung an
der Schlossgartenstrasse liegt etwas hoher als das Gelande. Die
Gemeinde will die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale nutzen
und eine fir den Ort angemessene Entwicklung in den rickwartigen
Gartenbereichen zulassen. Eine Bebauung an dieser Stelle kdnnte
den Ortsrand harmonisch arrondieren. Da nur noch wenig Geschéfte
im Ort sind, sind lange Versorgungswege nétig .

Geeignet mit Auflagen

BU13_Schul- Schlossgartenstrale.DOC
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

In der Flache befinden sich vielfaltige Garten mit Grabeland, Beeren-
obst einzelnen Obstbdumen und Stréuchern u.s.w. Die entlang der
Ostlichen Grenze verlaufende, schmale Hecke geht in Brombeerge-
buisch und eine kleine wiese uber. Die erfassten Strukturen sind von
geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Bebauung gehen tber-
wiegend Biotopstrukturen mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz verloren.

Die Prufung artenschutzrechtlicher Belange
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Kalkhaltiges Kolluvium aus holoz&nen Abschwemmmassen
aus tonigem Schluff und schluffigem Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter und Puffer fir anorganische Stoffe ist hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
die Erhaltung der Lufthygienischen Ausgleichswirkungen der Luft-
strdomungen von niedriger Prioritat. Die Vermeidung von flachenhafter
Bebauung ist von niedriger Prioritat.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Wéarmebelas-
tung durch zusétzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Wéarmebelas-
tung in den Sommermonaten sollte auf eine
ausreichend hohe Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen beriicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt noch im Bereich des quartdren Hauptgrundwasserlei-
ters des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grundwas-
serfiihrung auszeichnet. Dementsprechend ist das Grundwasserdar-
gebot von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser
keine

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Béden ist bei fehlender Dauer-
begriinung als hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die ebene
Lage des Gebietes allerdings von untergeordneter Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses infolge zu-
nehmender Bebauung.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prifen.
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Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Die betroffenen ortsbildtypischen Gartenflachen stellen eine innerdrtli- | Gering (geeignet)

chen Freiflache von Seefelden dar die von bestehender alterer Als Konflikt fiir das Ortsbild ist der Verlust

Wohnbebauung umgeben ist. pragender Ortstrukturen (Garten) zu nen-
nen.

Da das geplante Baugebiet jedoch im In-
nenbereich liegt ist der Konflikt insgesamt
als gering einzustufen.

‘ Kultur- und sonstige Sachguter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet

(+) geeignet mit Auflagen
() dingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert ilbernommen.

Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Grof3e von 0,26 ha

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

e Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) ist zu prifen

e Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu prifen

o Der mogliche Nutzungskonflikt mit der stidéstlich gelegenen ,Winzerhalle Seefelden” und
dem Bauhof einer Bauunternehmung ist zu prufen.

e Ausreichende Durchgriinung der Flache zur Verbesserung des Kleinklimas

o Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwésser (iber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen

o Das Gesamtortsbild und die umgebende Bebauung sind zu bertuicksichtigen
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Bu 14, Meierhofgelande“

O .' { *’ ‘. q‘ul.' l"\

Buggingen

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: 0,33 ha FNP 96: Sonderbauflache Ein- | Nachnutzung des leerstehenden Le-
Lage: Innerortslage zelhandel bensmittelmarktgelandes far Wohnzwe-
Topographie: eben Vorentwurf: Wohnbauflache cke als MaRnahme der Innenentwicklung.
. Entwurf: Wohnbauflache
Nutzung: ehem. Einkaufsmarkt .
Feststellung: Wohnbaufléche

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

=  Gewadsserrandstreifen (5 m) gemaR 868 b Wassergesetz Baden-Wirttemberg

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann sowohl von der HauptstralRe (Brickleweg) als auch

von der vorhandenen StichstraRe ,Am Meierhof* erschlossen werden.

Da es sich um die Nachnutzung des heutigen Lebensmittelmarktes
handelt ist die ErschlieBung bereits vorhanden und ausreichend di-
mensioniert.

Geeignet

LNutzungskonflikte

Konflikte |

Da sich umliegend Uiberwiegend Wohnnutzung befindet ist bei der
Ansieldung von Wohnbebauung nicht mit Konflikten zu rechnen.
Durch die Umnutzung gegeniiber der bestehenden Nutzung des Le-
bensmittelmarktes und damit der Herausnahme des Zu- und Ab-
fahrtsverkehrs ist eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Immis-
sionskonflikte zu erwarten.

Geeignet

‘ Technische Ver- und Entsorgung

Eignung |

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz des Briuckleweges und der Stra3e ,Am Meierhof* mog-
lich.

Geeignet

LLage / Standortgunst

Eignung J

Das Gebiet liegt inmitten des Ortskerns der Gemeinde Buggingen
direkt am Ehebach und in fuBlaufiger Erreichbarkeit von Laden,
Dienstleistungen und kommunaler Infrastruktur (Schule, KIGA, Rat-
haus) Es grenzt an bestehende Wohngebiete an und ist daher als
Wohnstandort grundsétzlich geeignet. Es handelt sich um eine ange-
messene und sinnvolle Innenentwicklung.

Geeignet
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Das Gebiet ist fast vollstéandig uberbaut und versiegelt.

An der sudliche Planungsgrenze verlauft der geholzbestandene Ehe-
bach mit hoher Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Zwei
kleine Einzelbdume auf dem Parkplatzgelande sind von geringer
Bedeutung.

Hohe Vorbelastung durch Bebauung und Flachenversiegelung.

Gering (geeignet)

Ein Eingriff in den Ehebach ist nicht vorge-
sehen so dass dieser Konflikt vermieden
werden kann. Der Verlust der zwei Park-
platzbdume ist von untergeordneter Bedeu-
tung.

Mit einer entsprechende Durchgriinung des

geplanten Wohngebietes ist eine Verbesse-
rung der derzeitigen Situation moglich.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Urspriinglich kalkhaltiger Brauner Auenboden und Rétliche Parabrau-
nerde (Kartiereinheit 31,36).

Die ehemaligen Bodenfunktionen sind im Gebiet aufgrund der beste-
henden Flachenversiegelung und Flacheninanspruchnahme nahezu
vollsténdig verloren gegangen.

Gering (geeignet)

Aufgrund bestehender sehr hohen
Vorbelastungen sind keine Konflikt fir das
Schutzgut Boden durch die geplante Nut-
zungsanderung zu erwarten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein (REKLISO)
sind im Siedlungsraum von Buggingen die Verbesserung lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung der Luftstrémungen (Zielsetzung B2) von
hoher Prioritat.

Gering (geeignet)

Aufgrund des vorhandenen hohen Versiege-
lungsgrades sind Konflikte durch zusétzliche
Warmebelastung infolge von Flachenver-
siegelung nicht zu erwarten.

Auf eine ausreichende Durchgriinung des

geplanten Wohngebietes zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation soll geachtet
werden. Bei den Gebaudestellungen sollten
die Windstrémungen berlicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die Flache liegt am 6stlichen Rand des quartaren Hauptgrundwasser-
leiters des Oberrheingrabens, der sich durch eine sehr hohe Grund-
wasserfiihrung auszeichnet.

Vorbelastung durch bestehende Versiegelung und damit verbundener
eingeschréankter Grundwasserneubildung im Gebiet.

Oberflachenwasser

Im Siiden grenzt an das geplante Wohngebiet der Ehebach mit Ge-
hoélzgalerie.

Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens am Ehebach ist zu
berlcksichtigen.

Gering (geeignet)

Aufgrund gegebener Vorbelastung bestehen
keine Konflikte durch Einschrankung der
Grundwasserneubildung.

Geringer Konflikt wahrend der Bauphase
durch potenzielle Gefahrdung des Grund-
wassers (z. B. durch Unfalle).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Eingriffe in den Ehebach sind nicht vorge-
sehen, daher kann ein Konflikt durch Beein-
trachtigung des FlieRgewassers ausge-
schlossen werden.

Eine Vorbelastung stellt der derzeitig hohe
Versiegelungsgrad und damit verbundene
Oberflachenwasserabfluss dar.

Eine Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten in Verbindung mit
Versickerungsmulden zur Minderung dieses
Konfliktes ist im Rahmen der Bebauungs-
planung ist zu priifen.
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet stellt eine bebaute Flache mit hohem Versiegelungsgrad | Gering (geeignet)

innerhalb Buggingen dar. Eingebunden ist die Flache durch die Ge- Durch eine angepasste Bebauung in Ver-
holzgalerie des Ehebaches. bindung mit Durchgriinung bzw. Eingriinung
Durch Abriss des Einkaufsmarktes und durch die Anforderungen des | des Gebietes kann eine Verbesserung der
Wohnungsbaus werden sich Baukérper in Verbindung mit Grinfla- derzeitigen Situation erreicht werden.

chen ergeben, die sich besser in das Ortsbild einflgen.

‘ Kultur- und sonstige Sachguter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

(++) geeignet
() geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung zur Bebauung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

Sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung

Nachnutzung des bereits an die B 3 verlagerten Lebensmittelmarktes
Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert tbernommen.
Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Groéf3e von 0,33 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Die Voraussetzungen fur einen beschleunigtes Verfahren gem. § 13 BauGB liegen vor

Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu prifen

Im Bebauungsplan sind Aussagen zur Hochwassergefahrdung zu treffen

Die Empfehlungen der REKLISO sollen beachtet werden

- MaBnahmen zur Verbesserung der Durchliftung durchfiihren (Zielsetzung A1,A2)

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen

der Luftstromungen durchfuhren (Zielsetzung B1)

- MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken durchfiihren (Ziel-

setzung B3)

o Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden FlieRgewassers durch die Auswei-
sung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens (868 b Abs.6 WG) ab Béschungsober-
kante

e Ausreichende Durchgrinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

o Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwésser (tiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen

e FEine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbhild ist zu berlicksichtigen
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